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Véc : Podnéty pana Jana Bejcka, starosty obce Nova Ves v Horach
VéZeny pane predsedo,

podnéty pana Jana Bejcka, starosty obce Nova Ves v Horach tykajici se plsobnosti
Pozemkového fondu CR byly pfedany k pfimému vyfizeni sekci spravy nemovitosti
ve spolupraci se sekei privatizace. K danému Vam sdélujeme nasledujici.

Pozemkovy fond CR jako pravnickd osoba ziizend zakonem & 569/1991 Sb.,
o Pozemkovém fondu Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpisti, spravuje v rozsahu
stanoveném zakonem ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé ajinému
zemé&délskému majetku, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zdkon o ptd&“) ten majetek
ve vlastnictvi statu, ktery svym charakterem spliioval ustanoveni § 1 odst. 1 tohoto zékona ke dni
jeho ucinnosti (24.6.1991) a déale pak pozemky vymezené § 11 zdkona &. 290/2002 Sb.,
o prechodu n&kterych dalsich véci, prav a zavazki Ceské republiky na kraje a obce, obanské
sdruZeni ptsobici v oblasti t&lovychovy a sportu a o souvisejicich zménach a o zméné zakona
&. 157/2000 Sb., o prechodu nékterych véci, prav a zdvazki z majetku Ceské republiky, ve znéni
zakona ¢. 10/2001 Sb., a zdkona &. 20/1966 Sb., o péti o zdravi lidu, ve znéni pozdgjsich
predpist.

V souladu s § 18 zékona o piidé je Pozemkovy fond CR opravnén dat nemovitost, u niz
neni vlastnik znédm, tj. pozemek bez vlastnika, do uZivani vhodnym zijemctm. Uplata za toto
uzivani je ptijmem Pozemkového fondu CR do doby, neZ vlastnik uplatni sva prava k této
nemovitosti. Uplatni-li vlastnik sva prava k nemovitosti, Pozemkovy fond CR vypovi smlouvu
snajemcem, a to k1.10. bézného roku s jednoro¢éni vypovédni lhitou, nedohodnou-li se
s vlastnikem jinak. Z uvedeného jednoznaéné vyplyvé, Ze Pozemkovy fond CR neni v piipads
pozemkd, u nichZ neni vlastnik znam, opravnén uzavirat najemni smlouvy na dobu urditou
50 let. NavrZeny postup by byl v rozporu se zdkonem o pdé.

Ke zmince o vymeéfeni ndjmu v ¢asti II. podnétu pana starosty musime zdUraznit, Ze
ustanovenim § 2 odst. 2 zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jsich predpist, jsou vymezeny paragrafy tohoto zakona, které
plati obdobné i pro spravu majetku stitu, kterou vramci stanoveného predmétu cinnosti
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fondu CR pocinat si pii hospodafeni s majetkem statu tak, aby svym jednanim majetek
neposkozoval a neodivodnéné nesniZoval jeho rozsah a hodnotu anebo vynos z tohoto majetku.
K tomuto dodavame, ze zdkon ¢. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje ob&ansky
zakonik (zékon €. 40/1964 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpist) zakotvil od 1.1.1992 tplatnost
najemniho vztahu jako jeho pojmovou nélezitost. S ohledem na uvedené mize Pozemkovy fond
CR vyméhat ndjemné, resp. tihradu za celou dobu skute&ného uZivani nemovitosti v jeho sprave.

Jsou-li pozemky pronajaty, je jednou ze zakladnich povinnosti ndjemce dodrZovat
povinnosti vyplyvajici ze zédkona ¢. 326/2004 Sb., o rostlinolékaiské péci a zméné& nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdgjsich predpistl. V opaéném piipadé zajistuje tuto povinnost
Pozemkovy fond CR v ramci vykonu spravy nemovitosti.

Pro tplnost prvni &asti nasi odpovédi bychom chtéli pouze ucinit poznamku k otazce
odimrti. Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych (ddle jen ,,UZSVM®) miize
opravnéné prevzit majetek z titulu pfislusnosti dle § 11 odst. 2 zdkona & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjich piedpist, aZ na zéklads pravomocného potvrzeni
pfipadnuti dédictvi stitu. Teprve odvzniku piislusnosti UZSVM hospodafit s takovymto
majetkem statu nastavaji pravni Gcinky zvlastnich pravnich piedpist souvisejicich s majetkem
uvedenym v § 10 tohoto zakona.

K problematice ziskavani pozemkii od Pozemkového fondu CR uvidime toto:

Obec ma moznost ziskat do svého vlastnictvi pozemky, nebrani-li pfevodu prava tfetich
osob, dle § 5 odst. 1 zdkona ¢. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu zemédélskych a lesnich
pozemkt z vlastnictvi statu na jiné osoby a o zmén€ zékona ¢. 569/1991 Sb., o Pozemkovém
fondu Ceské republiky, ve znéni pozd&jiich predpist, a zékona & 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd&sich ptedpisi (déle ,,zakon o prodeji
pidy*).

Pozemky podle § 5 odst. 1 pism. a), b) a ¢) zdkona o prodeji pudy urcené k zastavéni
vefejné prospé$nou stavbou nebo stavbou pro bydleni a pozemky podle § 5 odst. 1 pism. d) a €)
zékona o prodeji piidy prevede Pozemkovy fond CR do vlastnictvi obce beztplatng. Jednou
z hlavnich podminek pro pfevod pozemku na obec je platnd uzemné planovaci dokumentace.
Pokud se tyka o tplatny pfevod pozemkl na obec dle zédkona o prodeji ptidy, zde je podminka
pozemek nejprve nabidnout opravnénym osobam, tj. nabidka pozemk dle zdkona o ptdé.

Zakon o prodeji pudy, je zékonem o prevodu zemédé€lskych pozemki a je urden
predevSim pro osoby hospodafici v zemédélstvi. Hlavni ¢innost je tudiZ sméfovana na vefejné
nabidky dle § 7 zadkona o prodeji pidy a nasledné potom na obchodni vefejné soutéze dle § 8
tohoto zdkona. Pfevody pozemkl na obce jsou vzhledem k mnozstvi prevadéné statni pady
v men3fm rozsahu. Pan starosta dale uvadi, ¢ Pozemkovy fond CR tak néaslednd omezuje
pfipadny rozvoj obci. Stimto postojem nesouhlasime, jelikoZ i novy stavebni zékon
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpisd, pozaduje pro rozvoj obce uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud obec nemda platnou tGzemné planovaci dokumentaci, stavebni zékon
umoziuje povolovani staveb pouze v zastavéném tzemi obce. Novy stavebni zdkon zavadi také
na pozemky uréené izemnim planem nebo regulaénim plénem v § 101 pfedkupni pravo obce
nebo kraje. Z daného vyplyva, Ze pokud obec platnou tzemné planovaci dokumentaci
v soucasnosti nema, jeji moznosti jsou v r0zvoji omezené.

Pokud se tyka cen nabizenych pozemkt a postupl vefejnych nabidek, kupni cena
pozemki je dana § 9 zdkona o prodeji pidy. Ocenéni provadi znalec jmenovany soudcem pro
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opravnéni oceriovat majetek.

Nakladani s pozemky bez vlastnika je oSetfeno zakonem o prodeji pidy, kde v § 15
odst. 3 je uvedeno, Ze pfi pfevodu zemédélského pozemku, u n&hoz vlastnické pravo zapsané
v katastru nemovitosti nelze dolozit listinnymi doklady nebo ze zapisu v katastru nemovitosti
vyplyva, Ze vlastnik neni zndm, zvefejni Pozemkovy fond CR jeho zamysleny prevod
a soucasn¢ vyzve kpodani pfipadnych namitek vlastnického prava jinych osob k tomuto
pozemku ve hiité 3 mésict od vyhlaseni této vyzvy.

Zavérem shrnujeme, Ze pozastavit nabidku prodeje pozemkil v obcich, které nemaji
zemni plan, nelze akceptovat, jelikoz tikolem Pozemkového fondu CR je pozemky privatizovat.

K dal$im navrhtim pana starosty, jak pozemky vyhodnéji pfevést na obec, musime znovu
opakovat, e Pozemkovému fondu CR piisluéi pouze ¢innosti na zakladé platnych zakont. Zadné
vyjimky zakon o prodeji pidy ani zdkon o ptid¢ neumoziiuje. Pokud podané Zadosti obce
o pfevod pozemki zdkonné podminky spliiuji, pfevody pozemki na obce jsou realizovany.

Ptipadné dalsi zmény a navrhy feSeni jsou pouze v kompetenci zdkonodarce.
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